UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHE CAO Péc lap - Tu do - Hanh phic
VA KHU CONG NGHIEP

) Ha Néi, ngay 03 thang 7 nam 2026
So: 252 /QDb-CNCCN

QUYET PINH
Vé viéc cho thué dat dé thye hién dw 4n “Khu khéch san 4 sao”
tai Khu Trung tdm, Khu Cong nghé cao Hoa Lac

TRUONG BAN BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHE CAO VA
KHU CONG NGHIEP THANH PHO HA NOI

Can cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludat SO
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Dat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QHI5, Ludt Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Céc 16 chike tin dung so 32/2024/QH15;

Can cir Ngh; quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hdi quy
dinh mét sé co ché, chinh séch th&o g khé khén vedng mdc trong té chire thi hanh
Ludt Pt dai;

Can cir Ludt Thi d6 sé 39/2024/QHI5 ngay 28/06/2024;

Can cir Ludt Pdu tw s6 143/2025/0H15 ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
Vé tién sir dung dat, tién thué dat; Nghi dinh 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 clia
Chinh phii vé sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh Vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh $O
104/2024/ND-CP ngay 31/ 7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién dat;

Can cir Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong hai cap phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc dat dai; Vin bdn so 2418/0D-BNNMT ngay 28/6/2025 cua
Bo Nong nghiép va Moi triuong vé viéc dinh chinh Nghi dinh SO, 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh ve 5 phdn dinh tham quyen ciia chinh quyén
dia phwong hai cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vie ddt dai;

Can cit Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi,
b sung mét sé diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwong dan mot sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH 15 cua Quoc
héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo gé khé khan vudng mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Pat dai;
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Can cir Quyét dinh s6 899/0P-TTg ngay 27/5/2016 ciia Thii twéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Bé dn diéu chinh quy hoach chung xdy dung 1y 16 1/5000 Khu
Cong nghé cao Hoa Lac dén nam 2030;

Can cir Nghi quyét so 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cua Hoi dong
nhén dan thanh phé Ha Néi vé vé viéc quy dinh vé Bang gid dat lan dau dé céng bo
va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh so 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia Uy ban nhén
dan Thanh pho”' Ha Noi ban hanh Quy dinh vé mot s6 noi dung thuoc linh vuc dat dai
trén dia ban thanh phé Ha Néi

Can cur Quyet dinh so ' 33/2026/0D- UBND ngay 25/3/2026 cua UBND Thanh
phé Ha Néi vé viéc phdn cdp thue hién mét s nhiém vu trong linh viee dat dai trén
dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cu Quyet dinh s6 72/2026/0P-UBND ngay 1 9/6/2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Néi quy dinh chire ndng nhiém vu, quyén han va co cau té chirc
ciia Ban Quan Iy cac Khu cong nghé cao va Khu céng nghiép thanh phé Ha Nji;

Can cir Quyét dinh so 404 OP/UB ngay 09/4/2002 ciia Uy ban nhén dén tinh
Ha Tay vé viéc thu hoi 1.298,86 ha dat thudc dia ban cdc xa Thach Hoa, Tan X4,
Ha Bang, Binh Yén, huyén Thach Thdt dé giao Ban qudn 1y Khu Cong nghé cao Hoa
Lac quan Iy, thuc hién cac duw an dau tw xdy dung Khu Céng nghé cao Hoa Lac;
Quyét dinh so 211 3/OD-UBND ngay 23/5/2012 cua UBND thanh pho Ha Néi vé
viéc diéu chinh cdc quyét dinh thu héi dat tai cdc xd: Thach Hoa, Tan Xa, Ha Bang,
Binh Yén, Bong Triic, huyén Thach Thdt va xd Phi Cat, huyén Quéc Oai, giao cho
Ban Qudn Iy Khu Céng nghé cao Hoa Lac thuc hién Dy dn dau tw xdy dung Khu
Céng nghé cao Hoa Lac theo Quy hoach chung diéu chinh tai Quyét dinh sé
621/0D-TTg ngay 23/5/2008 cua Thu twong Chinh phu,

Can cir Quyét dinh s6 284/0P-CNCHL ngay 24/12/2024 ciia Ban Quadn Iy
Khu Céng nghé cao Hoa Lac vé viéc phé duyét Po6 an diéu chinh quy hoach phdn
khu xay dung ty I¢ 1/2000 Khu Trung tam - Khu Cong nghé cao Hoa Lac,

Can cir Gidy chirng nhdn dang ky dau tw md sé dy dn: 0726206540, chirng

nhdn lan dau ngay 30/12/2011; chitng nhén thay déi lan thir nhat ngay 30/9/2025
ciia Ban Quan Iy cdac khu céng nghé cao va khu céng nghiép Thanh phé Ha NGi;

Cdn cir van ban s6 536/CNCCN-XDMT ngay 03/3/2026 ciia Ban Qudn 1y cdc
khu cong nghé cao va khu céng nghiép thanh phé Ha Néi vé viéc thong nhat quy hoach
tong mdt bang duw an “Khu khdch san 4 sao””,

Can cir Pon dé nghi xin thué dat ngay 18/6/2026 va ho so kém theo ciia Cong
ty Co phcfn Gia Phdt Hoa Lac dé thuc hién dw an “Khu khdch san 4 sao” tai Khu
Trung tam- Khu Céong nghé cao Hoa Lac;

Xét dé nghi ciia Phong Xay dung va Méi truong tai To trinh s6 458/XDMT
ngay 29/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cho Cong ty Co phan Gia Phat Hoa Lac, dia chi try so chinh: Khu
trung tam, Khu cong ngh¢ cao Hoa Lac, km29 Pai 10 Thang Long, xa Hoa Lac,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam thué 40.510,0 m? dat tai L6 TT1.1, Khu Trung tam -
Khu céng nghé cao Hoa Lac thudc xa Hoa Lac, thanh phé Ha Noi dé thyuc hién du
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an “Khu khach san 4 sao” theo Gidy chtrng nhan ding ky dau tu ma sb du an:
0726206540, chimg nhan 1an dau ngdy 30/12/2011; ching nhan thay dbi 1an tha
nhat ngay 30/9/2025 cua Ban Quan 1y cac khu cong nghé cao va khu cong nghiép
Thanh phd Ha Noi (Ban Quan 1y).

1. Muc dich str dung dat: Dat thuong mai, dich vu (dét xady dung cac co so
kinh doanh, dich vu thwong mai theo diém b khoan 5 Piéu 5 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu ctia Luat Dat dai).

2. Thoi han sir dung dat: Tir ngdy ban hanh Quyét dinh cho thué dat dén hét ngay
30/12/2061 (ngay két thiic thoi han thyc hién di an theo quy dinh tai Gidy chimg nhan
dau tu 1an dau).

3. Vi tri, ranh gidi 16 dat: duoc xac dinh boi 17 mbc ranh gidi va cac diém
méc phu theo Manh trich do dia chinh du an “Khu khéch san 4 sao”, ty 1& 1/500 do
Cong ty C6 phan tu van kién trac d6 thi Ha Noi do vé thang 5/2026, duoc Van phong
dang ky dat dai Ha Noi duyét ngay 22/5/2026.

- Phia Bong: gidp duong N11 - Khu Céng nghé cao Hoa Lac.

- Phia Tay: giap hanh lang bao vé Ho Tan Xa.

- Phi Nam: dai cay xanh - Khu Trung tam.

- Phia Bac: giap duong N14 - Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

4. Hinh thtrc thué dat: Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim (theo
diém b khoan 3 Diéu 120 Luat Dat dai 2024).

5. Phuong thirc cho thué dat: Cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat,
khong dau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cia phap luat.

6. Thong tin dia chinh 16 dat: khu dat 40.510,0 m? thuoc L6 TT1.1, Khu Trung
tam c6 vi tri tiép giap 2 mat dudng (duwong N11 va duong N14) - Khu Cong nghé
cao Hoa Lac.

7. Gia tinh tién thué dat: Theo Bang gia dit trén dja ban thanh phé Ha Noi
hién hanh.

8. Chinh sach mién tién thué dat: theo diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai
2024 va khoan 5 Piéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/23024 cta Chinh
phu (cdn ct dé xuat ctia nguoi str dung dat tai muc 9 Pon dé nghi thué dt).

Piéu 2. Trach nhiém ctia nguoi st dung dat:

1. Str dung dat ding ranh gio1, vi tri, muc dich va thyc hién dung muc tiéu du

an da dugc quy dinh tai Gidy ching nhan dang ky dau tu ma sé du an: 0726206540,
ching nhan lan dau ngdy 30/12/2011; ching nhan thay dbi 1an tht nhat ngay
30/9/2025 cta Ban Quan ly.

2. Tuan thi quy dinh cta phép luat vé dat dai, dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, phéap luat khac lién quan va quy dinh cua Khu Cong nghé cao Hoa Lac; thuc
hién day dii nghia vu ctia ngudi str dung dat vé ndp tién thué dat hang nam va cac
nghia vu tai chinh khac vé dat dai theo quy dinh.

3. Lién hé vdi cac co quan nha nudce cé lién quan dé thuc hién cac thu tuc:

- Lién hé v&i Thué thanh phé Ha Noi dé duoe huong dan, nop tién thué dat

va nghia vy tai chinh cta nguoi stir dung dét theo quy dinh.

- Lién hé v61 Ban Quan 1y cac khu cong nghé cao va khu cong nghi¢p thanh

phé) Ha Noi dé nhan ban giao dét trén thuc dija theo quy dinh;
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- Nop hd so dé nghi cAp Gidy ching nhan quyén st dung dit tai Trung tim
phuc vu hanh chinh cong, dia chi Toa nha lién co sd 258 V& Chi Cong, phuong Tay
Ho, thanh ph6 Ha Noi.

Pi¢u 3. Bé nghi cac S0, nganh, don vi lién quan thyc hién cac chirc nang,

nhiém vu theo tham quyen

1. Thué thanh phd Ha Noi xac dinh tién thué dat hang nim va cic nghia vu
tai chinh vé dat dai ma nguoi sir dung dt phai nop.

2. Van phong dang ky dat dai Ha Noi thyc hién tha tuc cap Gidy ching nhan
quyén sit dung dat cho nguoi sir dung dat khi da hoan thanh nghia vu tai chinh; cap
nhat, chinh 1y co s¢ dir li¢u dét dai, hd so dia chinh theo quy dinh.

Piéu 4. Cac phong chuyén mon thudc Ban Quan 1y c6 trach nhiém:

1. Phong Xay dung va Moi truong tham muu, trinh Ban Quan ly ban hanh
Phiéu chuyén thong tin dia chinh giri Thué thanh phé Ha Noi dé xac dinh gia dat
hing nam; thuong xuyén kiém tra viéc quan 1y, st dung dat, dau tu xay dung cua
ngudi str dung dat, kip thoi phat hién va xir 1y vi pham theo tham quyén, tham muu
Ban Quan 1y cac khu cong nghé cao va khu coéng nghiép thanh phd Ha Noi dé bao
c4o Uy ban nhan dan Thanh phd theo quy dinh.

2. Phong Hop tac va Pau tu thuong xuyén kiém tra viéc thyc hién du an dam
bao tuan thu theo dung Gidy chimg nhan ding ky dau tu ma s6 du an: 0726206540,
chimg nhan lan dau ngay 30/12/2011; ching nhan thay dbi lan thir nhat ngay
30/9/2025 cua Ban Quan ly.

3. Phong Chinh sach va Truyén thong dang tai Quyét dinh nay trén Cong
thong tin dién tir cia Ban Quan 1y cac khu cong ngh¢ cao va khu cong nghié¢p thanh
phé Ha Noi.

Piéu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky. Truong phong Xay dung
va Mbi truong, Truong phong Hop tac va Pau tu, Trudong phong Chinh sach va
Truyén thong, Nha dau tu: Congty CP Pau tu va Tai chinh Gia Phat, Cong ty TNHH
Hop Nhat, Cong ty CP Pau tu va Khach san My Way Ha Long va t6 chirc kinh té
thuc hién du 4n: Cong ty C6 phan Gia Phat Hoa Lac va céc to chtic, ¢a nhan cd lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

KT. TRUONG BAN
Noi nhgn: PHO TRUONG BAN
- Nhu Dieéu 5;
- UBND TP Ha Nai (dé b/c);
- Thué thanh phd Ha Noi (dé p/h);
- Vin phong DKDD Ha Noi (dé p/h);
- Truéng ban (dé b/c);
- PTB. Lé Thanh Son;

- Phong HTPT, QLDN, CSTT; . A A
-Luu VT, XDMT. Pinh Tran Quan

A;Jn&/
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